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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF ANGPANNAN 16

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.

Si gned docunent (kFzZ699)
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller oédkta eftersom det

senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansriakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som ar "balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger séger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siftra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens dndamdl och verksamhet

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning. Bostadsritt ar den ratt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1985-02-11. Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket
2018-05-14.

Site
Foéreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningens fastighet, Stockholm Angpannan 16 bebyggdes 1929 samt renoverades 1977 och ar beligen i
Stockholms stad. Foreningen innehar fastigheten med dganderitt. Foreningen férvarvade fastigheten
1999-10-01 for ombildning till bostadsratt.

Pé fastigheten finns ett bostadshus innehéllande 24 lagenheter och 3 lokaler, varav de 3 lokalerna &r

hyresritter.

Léagenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok

6 st 2 rum och kok

6 st 3 rum och kok

6 st 4 rum och kok  Total bostadsyta:1 809 kvin  Total lokalyta:164 kvm
Forsdkring

Fastigheten ar fullviardeforsikrad i Folksam. I forsakringen ingar ansvarsforsiakring for styrelsen och
skadedjursforsakring. Varje bostadsrattsinnehavare ska teckna egen bostadsrattsforsakring.
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Styrelsens sammansdttning

Thomas Gardmo Ordforande
Magnus Ader Berg Kassor
Stefan Telme Ledamot
Kruse, Per Jonas Ledamot
Madelene Olsson Ledamot
Anna Carlind Suppleant
Martin Nilsland Suppleant  Avflyttad februari 2023
Valberedning

Elisabeth Aldstedt

Helena Sundstedt

Revisorer

Lina Natterlund  Revisor

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-22 . Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollférda

sammantriden.

Utforda historiska underhdll
2007 Flytt av tvittstuga fran vind till bottenvaning.

2008 Renovering av tak.

Renovering av fonster.

2011 Renovering av vindsforrad.

2013 Godkindes tidigare gjord radonmitning i fastigheten.

2014 Godkiand OVK-besiktning och trapphusrenovering (fardigstallt 2015).
2018 Balkongerna, racken mélades och rdnnor for vattenavrinning monterades.

Kungsbalkongerna, dorrarna byttes ut och fasaden renoverades samt
monterades nya platdetaljer.
Fasaden pa gardssidan forstarktes mot marken med halkal.

Vidringsbalkongerna renoverades med nytt tétskikt och ny plat.
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2019 Stamspolning och filmning av avlopp
2020 Stambyte till bottenplattan
2021 Godkind OVK-besiktning

Installation av fettavskiljare i hyreslokal

Ovrig verksamhetsinformation

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av Simpleko AB, en del Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har utforts av Borg & Merio Fastighetsforvaltning AB.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret
- Extra amortering av foreningens lan pa 800 000 i december - 2022.

- Beslut om hojning av foreningens avgifter med 5% frén 1 januari 2023. (utéver den hojning pa 5% som
beslutades pa senaste arsstimman)

- Forsakringsdrendet angaende PHAB och stamrenoveringen avslutades. Ersdttning pa 41 028 fran
forsakringens réttsskydd har betalats till féreningen.

- Renovering av fonster och balkongddrrar pa sydsidan och fonstret i trapphuset pa plan 6 samt mélning av

list mot norr.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 37 st. Tillkommande och avgaende

medlemmar under aret var 2. Det har under aret skett 1 overlatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2023 =1 313 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2023 = 525 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttas med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

2022
Nettoomsattning 1540 998
Resultat efter fin. poster -580 987
Soliditet, % 45
Yttre fond -
Taxeringsvarde 84 535 000
Bostadsyta, kvm 1 809
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 573
Lan per kvm bostadsyta, kr 7612
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,45
Belaningsgrad, % 56,51

2021 2020
1523112 1551602 150
-507 541 -10190789  -18
44 42
585 000 863 459 26
65148 000 65148000 6514
1 809 1809
566 566
8164 8292
0,74 0,56
59,82 59,97

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019
2059
0987
80
3459
8 000
1809
545
2764
0,86
25,30

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért véirde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser 19 228 996 -
Upplatelseavgifter 4 490 781 -
Fond, yttre underhall 585 000 -
Balanserat resultat -11 667 290 -507 541
Arets resultat -507 541 507 541
Eget kapital 12 129 946 0
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Disp av

Ovriga poster

-585 000

585 000
-580 987
-580 987

2022-12-31
19 228 996

4490 781

0

-11 589 831
-580 987

11 548 959
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -11 589 831
Arets resultat -580 987
Totalt -12170 818

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rakning -12170 818

-12170818

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1 540 998
22 685

1563 683

-1 379 656
-143 495
-64 896
-358 608

-1 946 655

-382971

8 484
-206 500

-198 016

-580 987

-580 987

2021-01-01 -
2021-12-31

1523112
392 892

1916 004

-1803 788
-97 825
-58 352

-358 608

-2318574

-402 569

5301
-110 273

-104 972

-507 541

-507 541
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Balansrakning

Tillgdngar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlidggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13
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2022-12-31 2021-12-31
24 365 651 24 689 975
377 183 411 467

24 742 834 25101 442
24 742 834 25101 442
22 823 49 365

149 996 132 044

77 572 71200

250 391 252 609
888 704 2207 558
888 704 2207 558
1139094 2460 167
25 881928 27 561 609
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

23719777
0

23719777

-11 589 831
-580 987

-12170 818

11 548 959

14 0

13 769 296

183 412

0

83 045

15 297 216

14 332 969

25 881928
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2021-12-31

23719777
585 000

24304777

-11 667 290
-507 541

-12174 831

12 129 946

14 569 296
14 569 296

200 000
317 276
1338
83 940
259 813

862 367

27 561 609
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av lngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01 -  2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

2207 558 4370 653
-580 987 -507 541

0 0

358 608 358 608

0 0

0 0

-222 379 -148 933
2218 15225

-98 694 -1798 683
-318 854 -1932 391

0 0

0 0

0 0

0 0

-1 000 000 -230 704
-1000 000 -230 704
-1318 854 -2 163 095
888 704 2207 558
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Noter

Not 1, Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Angpannan 16 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnaimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar
Om- och tillbyggnad 20-50 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véirderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pé lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Forsakringsersittning
Hyresintékter, lokaler
Intdkter internet
Rabatter lokaler
Arsavgifter, bostider
Ovriga intakter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service

Fastighetsskotsel

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Stadning

Summa

Not 4, Reparationer
Lopande reparationer och underhall
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophidmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjélvrisker

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021
22 685 375 344
432 858 439 232
35712 35712
0 -11 568

1037 253 1024 440
35175 52 844
1563 683 1916 004
2022 2021
20775 21 832
45 000 44789
0 15945

27 528 49 201
93 303 131767
2022 2021

70 320 124 870
682 901 619 984
753221 744 854
2022 2021
48 447 30 189
29 237 24773
259 204 271 298
58 738 55 507
395 626 381767
2022 2021
31975 29 596
61 806 78 496
43725 41 658
0 395651

137 506 545 401
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Not 7, Gvriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial

Overlételse- och pantsittningskostnad
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

15av 18
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2022 2021

56 000 53 843
32982 2 807
7971 8 092

46 542 33083
143 495 97 825
2022 2021

12 396 11 352

52 500 47 000

64 896 58 352
2022 2021

206 390 110 191
110 82

206 500 110 273
2022-12-31 2021-12-31
30171 600 30171 600
30171600 30171600
-5481 625 -5157 301
-324 324 -324 324
-5 805 949 -5 481 625
24 365 651 24 689 975
6 053 000 6 053 000
28 535000 23 875000
56 000 000 41 273 000
84 535 000 65 148 000
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Not 11, Markanldaggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingadende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Foérvaltning

Kabel-TV

Stadning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa
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2022 2021
1028 647 1028 647
1028 647 1028 647
-617 180 -582 896
-34 284 -34 284
-651 464 -617 180
377183 411 467
2022-12-31 2021-12-31
16 613 0
130 033 129 902
3350 2142
149 996 132 044
2022-12-31 2021-12-31
12 008 11250
31922 29 021
14 268 13 461

12 150 10 973
2294 0
4930 6 495

77 572 71200
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flf::di:nii(:ll::er all Villkorséandringsdag Réntesats Skuld Skuld

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 2023-03-28 3,365% 6906250 7406 250
Swedbank 2023-03-28 3,365% 6863046 7363046
Summa 13769 296 14 769 296
Varav kortfristig del 13769296 200 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lén med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
El 12 245 2416
Forutbetalda avgifter/hyror 156 575 144 688
Loner 49 700 45 500
Sociala avgifter 15616 14 296
Uppl kostn renhallningsavg 3738 0
Uppvdrmning 39920 39 847
Utgiftsrantor 5148 1139
Vatten 10 888 9033
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3386 2894
Summa 297 216 259 813

Not 16, Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 18 000 000 18 000 000
Summa 18 000 000 18 000 000

17 av 18



Brf Angpannan 16
716419-2713

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Thomas Gardmo
Ordforande

Magnus Ader Berg

Kassor

Stefan Telme

Madelene Olsson

Min revisionsberittelse har lamnats

Kruse, Per Jonas

Lina Natterlund

Revisor
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Arsredovisning 2022

Brf Angpannan 16
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Simpleko





VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF ANGPANNAN 16

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller oédkta eftersom det

senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansriakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som ar "balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger séger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siftra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens dndamdl och verksamhet

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning. Bostadsritt ar den ratt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1985-02-11. Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket
2018-05-14.

Site
Foéreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningens fastighet, Stockholm Angpannan 16 bebyggdes 1929 samt renoverades 1977 och ar beligen i
Stockholms stad. Foreningen innehar fastigheten med dganderitt. Foreningen férvarvade fastigheten
1999-10-01 for ombildning till bostadsratt.

Pé fastigheten finns ett bostadshus innehéllande 24 lagenheter och 3 lokaler, varav de 3 lokalerna &r

hyresritter.

Léagenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok

6 st 2 rum och kok

6 st 3 rum och kok

6 st 4 rum och kok  Total bostadsyta:1 809 kvin  Total lokalyta:164 kvm
Forsdkring

Fastigheten ar fullviardeforsikrad i Folksam. I forsakringen ingar ansvarsforsiakring for styrelsen och
skadedjursforsakring. Varje bostadsrattsinnehavare ska teckna egen bostadsrattsforsakring.
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Styrelsens sammansdttning

Thomas Gardmo Ordforande
Magnus Ader Berg Kassor
Stefan Telme Ledamot
Kruse, Per Jonas Ledamot
Madelene Olsson Ledamot
Anna Carlind Suppleant
Martin Nilsland Suppleant  Avflyttad februari 2023
Valberedning

Elisabeth Aldstedt

Helena Sundstedt

Revisorer

Lina Natterlund  Revisor

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-22 . Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollférda

sammantriden.

Utforda historiska underhdll
2007 Flytt av tvittstuga fran vind till bottenvaning.

2008 Renovering av tak.

Renovering av fonster.

2011 Renovering av vindsforrad.

2013 Godkindes tidigare gjord radonmitning i fastigheten.

2014 Godkiand OVK-besiktning och trapphusrenovering (fardigstallt 2015).
2018 Balkongerna, racken mélades och rdnnor for vattenavrinning monterades.

Kungsbalkongerna, dorrarna byttes ut och fasaden renoverades samt
monterades nya platdetaljer.
Fasaden pa gardssidan forstarktes mot marken med halkal.

Vidringsbalkongerna renoverades med nytt tétskikt och ny plat.

5av 18





Brf Angpannan 16 Arsredovisning 2022
716419-2713

2019 Stamspolning och filmning av avlopp
2020 Stambyte till bottenplattan
2021 Godkind OVK-besiktning

Installation av fettavskiljare i hyreslokal

Ovrig verksamhetsinformation

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av Simpleko AB, en del Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har utforts av Borg & Merio Fastighetsforvaltning AB.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret
- Extra amortering av foreningens lan pa 800 000 i december - 2022.

- Beslut om hojning av foreningens avgifter med 5% frén 1 januari 2023. (utéver den hojning pa 5% som
beslutades pa senaste arsstimman)

- Forsakringsdrendet angaende PHAB och stamrenoveringen avslutades. Ersdttning pa 41 028 fran
forsakringens réttsskydd har betalats till féreningen.

- Renovering av fonster och balkongddrrar pa sydsidan och fonstret i trapphuset pa plan 6 samt mélning av

list mot norr.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 37 st. Tillkommande och avgaende

medlemmar under aret var 2. Det har under aret skett 1 overlatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2023 =1 313 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2023 = 525 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttas med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

2022
Nettoomsattning 1540 998
Resultat efter fin. poster -580 987
Soliditet, % 45
Yttre fond -
Taxeringsvarde 84 535 000
Bostadsyta, kvm 1 809
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 573
Lan per kvm bostadsyta, kr 7612
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,45
Belaningsgrad, % 56,51

2021 2020
1523112 1551602 150
-507 541 -10190789  -18
44 42
585 000 863 459 26
65148 000 65148000 6514
1 809 1809
566 566
8164 8292
0,74 0,56
59,82 59,97

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019
2059
0987
80
3459
8 000
1809
545
2764
0,86
25,30

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért véirde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser 19 228 996 -
Upplatelseavgifter 4 490 781 -
Fond, yttre underhall 585 000 -
Balanserat resultat -11 667 290 -507 541
Arets resultat -507 541 507 541
Eget kapital 12 129 946 0
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Ovriga poster

-585 000

585 000
-580 987
-580 987

2022-12-31
19 228 996

4490 781

0

-11 589 831
-580 987

11 548 959
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -11 589 831
Arets resultat -580 987
Totalt -12170 818

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rakning -12170 818

-12170818

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

9av 18

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1 540 998
22 685

1563 683

-1 379 656
-143 495
-64 896
-358 608

-1 946 655

-382971

8 484
-206 500

-198 016

-580 987

-580 987

2021-01-01 -
2021-12-31

1523112
392 892

1916 004

-1803 788
-97 825
-58 352

-358 608

-2318574

-402 569

5301
-110 273

-104 972

-507 541

-507 541





Brf Angpannan 16
716419-2713

Balansrakning

Tillgdngar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlidggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13
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2022-12-31 2021-12-31
24 365 651 24 689 975
377 183 411 467

24 742 834 25101 442
24 742 834 25101 442
22 823 49 365

149 996 132 044

77 572 71200

250 391 252 609
888 704 2207 558
888 704 2207 558
1139094 2460 167
25 881928 27 561 609





Brf Angpannan 16
716419-2713

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

23719777
0

23719777

-11 589 831
-580 987

-12170 818

11 548 959

14 0

13 769 296

183 412

0

83 045

15 297 216

14 332 969

25 881928
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2021-12-31

23719777
585 000

24304777

-11 667 290
-507 541

-12174 831

12 129 946

14 569 296
14 569 296

200 000
317 276
1338
83 940
259 813

862 367

27 561 609
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av lngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01 -  2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

2207 558 4370 653
-580 987 -507 541

0 0

358 608 358 608

0 0

0 0

-222 379 -148 933
2218 15225

-98 694 -1798 683
-318 854 -1932 391

0 0

0 0

0 0

0 0

-1 000 000 -230 704
-1000 000 -230 704
-1318 854 -2 163 095
888 704 2207 558
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Noter

Not 1, Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Angpannan 16 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnaimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar
Om- och tillbyggnad 20-50 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véirderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pé lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13 av 18





Brf Angpannan 16
716419-2713

Not 2, Rorelseintikter
Forsakringsersittning
Hyresintékter, lokaler
Intdkter internet
Rabatter lokaler
Arsavgifter, bostider
Ovriga intakter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service

Fastighetsskotsel

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Stadning

Summa

Not 4, Reparationer
Lopande reparationer och underhall
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophidmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjélvrisker

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021
22 685 375 344
432 858 439 232
35712 35712
0 -11 568

1037 253 1024 440
35175 52 844
1563 683 1916 004
2022 2021
20775 21 832
45 000 44789
0 15945

27 528 49 201
93 303 131767
2022 2021

70 320 124 870
682 901 619 984
753221 744 854
2022 2021
48 447 30 189
29 237 24773
259 204 271 298
58 738 55 507
395 626 381767
2022 2021
31975 29 596
61 806 78 496
43725 41 658
0 395651

137 506 545 401
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Not 7, Gvriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial

Overlételse- och pantsittningskostnad
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa
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2022 2021

56 000 53 843
32982 2 807
7971 8 092

46 542 33083
143 495 97 825
2022 2021

12 396 11 352

52 500 47 000

64 896 58 352
2022 2021

206 390 110 191
110 82

206 500 110 273
2022-12-31 2021-12-31
30171 600 30171 600
30171600 30171600
-5481 625 -5157 301
-324 324 -324 324
-5 805 949 -5 481 625
24 365 651 24 689 975
6 053 000 6 053 000
28 535000 23 875000
56 000 000 41 273 000
84 535 000 65 148 000
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Not 11, Markanldaggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingadende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Foérvaltning

Kabel-TV

Stadning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa
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2022 2021
1028 647 1028 647
1028 647 1028 647
-617 180 -582 896
-34 284 -34 284
-651 464 -617 180
377183 411 467
2022-12-31 2021-12-31
16 613 0
130 033 129 902
3350 2142
149 996 132 044
2022-12-31 2021-12-31
12 008 11250
31922 29 021
14 268 13 461

12 150 10 973
2294 0
4930 6 495

77 572 71200
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flf::di:nii(:ll::er all Villkorséandringsdag Réntesats Skuld Skuld

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 2023-03-28 3,365% 6906250 7406 250
Swedbank 2023-03-28 3,365% 6863046 7363046
Summa 13769 296 14 769 296
Varav kortfristig del 13769296 200 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lén med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
El 12 245 2416
Forutbetalda avgifter/hyror 156 575 144 688
Loner 49 700 45 500
Sociala avgifter 15616 14 296
Uppl kostn renhallningsavg 3738 0
Uppvdrmning 39920 39 847
Utgiftsrantor 5148 1139
Vatten 10 888 9033
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3386 2894
Summa 297 216 259 813

Not 16, Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 18 000 000 18 000 000
Summa 18 000 000 18 000 000
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Ort och datum

Arsredovisning 2022

Thomas Gardmo
Ordforande

Magnus Ader Berg

Kassor

Stefan Telme

Madelene Olsson

Min revisionsberittelse har lamnats

Kruse, Per Jonas

Lina Natterlund

Revisor
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