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Styrelsen for Brf Angpannan 16 far hirmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2015.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegrinsning. Bostadsritt &r den
ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas

bostadsrattshavare.

Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 2013-07-16.

Fastighet och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Stockholm Angpannan 16 bebyggdes 1929 samt renoverades 1977 och ar beldgen

i Stockholms stad.

Foreningen innehar fastigheten med dganderitt. Foreningen forvirvade fastigheten 1999-10-01 for

ombildning till bostadsritt.

P4 fastigheten finns ett bostadshus innehéllande 24 ldgenheter och 3 lokaler, varav 1 ligenhet och 3

lokaler dr hyresrétter.

Ligenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok
6 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt f6ljande:

Verksamhet Yta kvm
Butik 66,5
Bageri 54
Kontor 43

Styrelse

Total bostadsyta:1 809 kvm  Total lokalyta:164 kvm

Loptid t.o.m.
2018-12-31
2017-09-30
2017-09-30

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2015-05-28 bestétt av:
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Fastighetens tekniska status

2007 Flytt av tvéttstuga fran vind till bottenvéning.

2008 Renovering av tak.

2008 Renovering av fonster.

2011 Renovering av vindsforrad.

2013 Godkindes tidigare gjord radonmitning i fastigheten.

2014 Godkind OVK-besiktning och trapphusrenovering (fardigstillt 2015).

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har under aret utforts till en kostnad av 38 079 kronor.

Det mesta ér jour utfort av Fastighetsdgarna.

Inget planerat underhall har utférts under éret.

Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 0 (1) 6verlatelser &gt rum. Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning under
perioden. Styrelsens policy f6r andrahandsuthyrningar ér att f6lja Hyresnimndens praxis. Tillstand fran
styrelsen krivs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 37 (36) medlemmar.

Fastighetsforvaltning
Den ckonomiska (6rvaltningen har utférts av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Fastighetsskotseln har utforts av Fastighetsdgarna.

Forsdkring

Fastigheten ér fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. 1 forsidkringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tillaggsforsakring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ¢j ersitter hemforsikringen.)

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2016=1 108 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2016=443
kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelscavgift uttas med 60 kronor vid sen betalning.

Adressen till féreningen hemsida ér http://angpannan|6.bostadsratterna.se/
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)

Arsavgift bostider kronor/kvm per
balansdagen

Lén kronor per kvm yta

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rakning overfores

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

2015

1 666
236
61,2
395,3
150
292

607
5565

2014 2013
1 648 1613
-647 150
60,8 61,5
304,6 419,2
150 150
923 773
607 607
5620 5677
-1260 400

235538

-1 024 862

150 000

-1 174 862

-1 024 862

2012

1567
178
61,0
2923
121
652

593
5734
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2015-01-01
-2015-12-31

1 665 008
626
1665 634

-590 864
-100 796
-75 819
-451 747
-1219 226

446 408

5127

-215 997

-210 870

235538

235538

235538
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2014-01-01
-2014-12-31

1 647 907
101
1648 008

-1392 727
-109 231
-43 763
-451 747
-1 997 468

-349 460

16 536
-314 024
-297 488
-646 948

-646 948

-646 948
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Balansrﬁkning Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 6 27 386 191 27 837 938
Summa materiella anliggningstillgangar 27 386 191 27 837 938
Summa anliggningstillgangar 27 386 191 27 837 938

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 983 358 343 043
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 55371 41975
Summa kortfristiga fordringar 1038 729 385018

Kassa och bank

Kassa och bank 727 905 724 201
Summa kassa och bank 727 905 724 201
Summa omsittningstillgingar 1766 634 1109 219

SUMMA TILLGANGAR 29 152 825 28 947 157
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Balansrikning Not 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 569 777
Yttre reparationsfond 292 295
Summa bundet eget kapital 18 862 072
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 260 400
Arets resultat 235538
Summa fritt eget kapital -1 024 862
Summa eget kapital 17 837 210
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 10 868 719
Summa langfristiga skulder 10 868 719
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 112 572
Leverantorsskulder 56 558
Skatteskulder 5002
Ovriga skulder 4538
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 268 226
Summa kortfristiga skulder 446 896
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 152 825

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 18 000 000
Summa stillda sikerheter 18 000 000

Ansvarsforbindelser Inga
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2014-12-31

18 569 777
923 080
19 492 857

-1244 237
-646 948
-1 891 185

17 601 672

10 981 292
10 981 292

112572
29 026
2218

0
220377
364 193

28 947 157

18 000 000
18 000 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad. BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Skatter och avgifter

Fastigheten har asatts vardeéar 1970.

For inkomstaret 2015 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 243 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av géllande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avriknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan dver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till
vasentligt restvarde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Vid dvergang till K2 har foreningen gatt ifran tidigare princip, avskrivningar motsvarande gjorda
amorteringar pa ursprungliga lan och 6vergatt till en 100-arig rak plan.

Markviérdet ér inte foremal for avskrivning.

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anlidggningar 5-10 ér
Inventarier, verktyg och installationer S5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Noter
Not 2 Rorelseintiikter
2015
Hyresintékter bostdder 79 836
Hyresintékter lokaler 368 660
Hyresintdkter, 6vriga objekt, ej momsregistrerade 29 600
Hyresintékter dvriga ej placerbara pa ko 0
Arsavgifter bostéder 1098 132
Kabel-TV / Internet 58 464
Fastighetsskatt, ej momsregistrerade 30316
Ovriga ersittningar och intikter 626
1 665 634
Not 3 Underhallskostnader
2015
Lopande reparationer 38 079
Reparationer och underhéll enligt underhallsplan 0
38 079
Not 4 Driftkostnader
2015
Fastighetsskotsel / stadning entreprenad 60 572
Besiktning / Serviceavtal 7833
Fastighetsel 34253
Uppvéarmning 240 071
Vatten 41260
Sophidmtning 11152
Fastighetsforsakring 37811
Sjalvrisk/reparation forsékringsskador 869
Kabel-TV / Internet 58 811
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift 60 152
552 784
Not 5 Ovriga externa kostnader
2015
Administration, kontor och &vrigt 15728
Forvaltningsarvode 49 600
Ovriga externa tjinster/kostnader 35 468

100 796
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2014

79 836
351488
29 600
71

1098 132
58 464
30316
101

1 648 008

2014
70 452
780 785
851 237

2014
53256
13 571
28 071

226 679
44 422
11475
35600

0

68 888
59 528
541 490

2014
3882
48 512
56 837
109 231



Brf Angpannan 16
Org.nr 716419-2713

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Markanldggningar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Ovriga fordringar

Avrakning skattekonto
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdakringspremier
Forutbetald kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2015-12-31
25 147 247

25 147 247

-3362 309
-451 747
-3 814 056

21333191

20 256 000
22 376 000
42 632 000

21333 191
6 053 000
27 386 191

2015-12-31
27711

955 647
983 358

2015-12-31
32294

16 103
6974
55371
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2014-12-31
24 118 600

1 028 647
25 147 247

-2910 562
-451 747
-3 362 309

21784 938

20256 000
22 376 000
42 632 000

21784 938
6 053 000
27 837 938

2014-12-31
27 541
315502
343 043

2014-12-31
0

0

41 975

41 975
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Not 9 Foridndring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 18 569 777

Disposition av foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 18 569 777

Reservering till yttre reparationsfonden har skett med 150 000 kronor enligt stimmobeslut.

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér férdelning av langfristiga 14n.

Yttre rep Balanserat
fond resultat
923 080 -1244 237

-630 785 -16 163

292 295 -1 260 400

Réntesats Datum for
Langivare % rinteindring
Stadshypotek AB 1,240 Rorligt 3 man
Stadshypotek AB 1,100 Rorligt 3 méan

Kortfristig del av langfristig
skuld

Arets
resultat
-646 948

646 948
235538
235538

Lanebelopp
2015-12-31
8 780 533
2200 758
10 981 291

112 572

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 418 431 kronor.
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Lanebelopp
2014-12-31

8 870 589
2223274
11 093 863

112 572
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2015-12-31 2014-12-31

Upplupna 16ner och arvoden 44 300 52 550
Upplupna sociala avgifter 13290 16 511
Upplupna rintekostnader 5918 11158
Forskottsbetalda hyror och avgifter 156 319 105 558
Upplupna uppvarmningskostnader 34 543 34 600
Upplupna elavgifter 4 388 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 468 0
268 226 220 377

Stockholm den

Anna Palmér
Ordforande
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A‘Made eine Olsso
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Min revisionsberittelse har lamnats .
o~ \

Sl

Stefan Eldh
Revisor



Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Brf Angpannan 16 org nr 716419-2713

Det ir styrelsens ansvar att upprétta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen samt f6r den interna kontroll
som styrelsen bedémer &dr nodvéndig.

Revisorns ansvar

Ar att uttala sig om arsredovisningen pé grundval av en revision.
Revisionen har utférts enligt god revisionssed i Sverige. Revisionen &r
utford med syfte att uppné rimlig sikerhet att arsredovisningen inte
innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen i redovisningen
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocks4 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av
dem samt bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
nir de upprittat arsredovisningen samt utvirdera den samlade
information i arsredovisningen.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen for 2015-01-01--2015-12-31
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar (K2) BFNAR 2009:1. Arsredovisningen
ger en i alla viisentliga avseenden réttvisande bild av féreningens resultat
och finansiella stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att &rsmotet faststéller resultat- och balansrékningen.
Samt disponerar resultatet enligt styrelsens forslag i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapséret 2015.

Sodermalm 2016-05-16

Stephan Eldh

Revisor



