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Styrelsen for Brf Angpannan 16 fér hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2017,

Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Bostadsriitt dr den
ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplitelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 2013-07-16.

Fastighet och ldgenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Stockholm Angpannan 16 bebyggdes 1929 samt renoverades 1977 och &r beldgen
i Stockholms stad.

Féreningen innehar fastigheten med dganderitt. Foreningen forviirvade fastigheten 1999-10-01 for
ombildning till bostadsrétt.

Pa fastigheten finns ett bostadshus innehallande 24 ligenheter och 3 lokaler, varav 1 ligenhet och 3
lokaler dr hyresriitter.

Ligenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kék

6 st 2 rum och kok

6 st 3 rum och kék

6 st 4 rum och kok Total bostadsyta:1 809 kvm  Total lokalyta:164 kvm
Foreningens lokalkontrakt Iper enligt filjande:

Verksamhet Yta kvin Laptid t.o.m.

Butik 66.5 2018-12-31

Bageri 54 2020-09-30

Kontor 43 2020-09-30

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2017-05-23 bestatt av:

Ordinarie Thomas Gardmo Ordf.
Peter Westin
Magnus Ader Berg
Madelene Olsson
Martin Sundsten

Suppleanter Elisabet Larsson
Daniel Rydberg

Revisorer Stephan Eldh

Valberedning Johanna Gillbro
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Fastighetens tekniska status

2007 Flytt av tviittstuga fran vind till bottenvaning.

2008 Renovering av tak.

2008 Renovering av fonster.

2011 Renovering av vindsforrad.

2013 Godkindes tidigare gjord radonmiétning i fastigheten.

2014 Godkiind OVK-besiktning och trapphusrenovering (fardigstillc 2015).

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Visentliga hidndelser under ridkenskapsaret
Lopande reparationer har under aret utforts till en kostnad av 83 225 kronor.

Det mesta ar jour utfort av Fastighetséigarna.

Planerat underhall har utforts till en kostnad av 23 413 kronor under aret.

Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 4 (2) 6verlatelser égt rum. Styrelsen har beviljat tva andrahandsuthyrningar under
perioden. Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att félja Hyresndamndens praxis. Tillstand frén
styrelsen krivs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid 4rets slut 35 (37) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 13 st protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av RB Fastighetséigare AB, en del Riksbyggen.
Fastighetsskotseln har utforts av Fastighetsdgarna.

Forsikring

Fastigheten dr fullvirdeftrsidkrad i Trygg-Hansa via RB Brf Forsdkring. | forsikringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och édven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej erséitter hemforsidkringen.)

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2018 = 1 138 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2018=455
kronor) vid varje pantsiittning.

Paminnelseavgift uttas med 60 kronor vid sen betalning.

Adressen till foreningen hemsida ér http://angpannan16.bostadsratterna.se/
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Flerarsoversikt

Nettoomsiittning

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)
Arsavgift bostider kronor/kvm per
balansdagen

Lan kronor per kvm yta

Forindring eget kapital

Medlems-
Forindring eget kapital insatser
Belopp vid arets ingdng 18 569 777
Resultatdisposition enligt
Jforeningsstamma
Reservering fond for yttre
underhall

lansprakstagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning

Upplatelse av ny
bostadsritt

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 18 569 777

Resultatdisposition

2017

1675
252
62
702
150
593

607
5452

Fond yttre
underhall

442 295

150 597

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rikning Sverfores

Faretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

2016 2015
1671 1 665
228 236
62 61
509 395
150 150
442 292
607 607
5508 5565
Balanserat Arets
resultat resultat

-1 174 861 228 164

-150 597

228 164

-228 164

-1 097 295 252 429

-1 097 294
252 429
-844 865

151 000
-995 865
-844 865

2014

1 648
-647
61
305
150
923

607
5620
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2017-01-01
-2017-12-31

1 674 871
241
1675112

-735 784
-102 085
-58 718
-395 309
-1291 896

383 216

2529

-133 316

-130 787

252 429

252 429

252 429

4(12)

2016-01-01
-2016-12-31

1671 140
240
1671 380

=726 047
=75 778
-58 460

-451 747

-1 312 032

359 348

3496
-134 680
-131 184
228 164

228 164

228 164
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Balansrﬁkning Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 26 539 135 26 934 444
Summa materiella anliggningstillgangar 26 539 135 26 934 444
Summa anliggningstillgangar 26 539 135 26 934 444
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 2012907 1 563 340
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 80422 54911
Summa kortfristiga fordringar 2093 329 1618 251
Kassa och bank

Kassa och bank 731355 730 089
Summa kassa och bank 731 355 730 089
Summa omsittningstillgangar 2 824 684 2 348 340

SUMMA TILLGANGAR 29 363 819 29 282 784
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

2017-12-31

18 569 777
592 892
19 162 669

-1 097 294
252 429
-844 865

18 317 804

10 643 575
10 643 575

112 §72
45727
13 583

4 538

226 020

402 440

29 363 819

6 (12)

2016-12-31

18 569 777
442 295
19 012 072

-1 174 862
228 164
-946 698

18 065 374

10 756 147
10 756 147

112572
56 646
8529

4 538
278 978
461 263

29282 784
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassatlodet
Avskrivningar

Erhallen rinta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets biorjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut 13

2017-01-01
-2017-12-31

383 217

395309

2529
-133 381

647 673

-27 640

-58 757
561 276

-112 572

-112 572

448 704

2265777
2714 481
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2016-01-01
-2016-12-31

359 348

451 747

3496
-134 353

680 238

519
14 040
694 797

<112 572
-112 572
582 225

1 683 552
2265777
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen. BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag ( K2).

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition och éverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anlidggningstillgangar
Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan Gver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Vid dvergang till K2 har féreningen gatt ifran tidigare princip, avskrivningar motsvarande gjorda
amorteringar pa ursprungliga lan och dvergatt till en 100-arig plan.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anliggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Noter

Not 2 Rorelseintikter

Hyresintédkter bostdder

Hyresintikter lokaler

Hyresintdkter, dvriga objekt, ej momsregistrerade
Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt, ej momsregistrerade

Ovriga ersiittningar och intidkter

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stadning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skdtsel / Snordjning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsakring

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Férvaltningsarvode
Ovriga externa tjinster/kostnader

2017
81036
374 048
27200
1098 131
58 464
35992
240
1675111

2017
83 225
23413

106 638

2017
55 851
27 624
10 499
29394

268 471
37320
24 650
42 417
64 756
68 163

629 145

2017
7996
51 881
42 208
102 085
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2016

79 836
369 116
29 600

1 098 132
58 464
35992
240
1671 380

2016
79 890
54107

133 997

2016
56 762
6 990
2009
26 729
264 152
49 635
19 125
35814
64 412
66 422
592 050

2016
-1 902
50 692
26 988
75778
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrdkningskonto RB Fastighetsdgare AB

Not 9 Fiorutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsidkringspremier
Forutbetald kabel-TV
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017
44 799
13919

58 718

2017-12-31
25147 247
25 147 247

-4.265 803
-395 309
-4 661 112

20 486 135

20749 000
29 450 000
50 199 000

20 486 135
6 053 000
26 539 135

2017-12-31
27 656
2125
1983 126
2012 907

2017-12-31
0

0

80 422

80 422
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2016
44 484
13 976

58 460

2016-12-31
25 147 247
25 147 247

-3 814 056
-451 747
-4 265 803

20 881 444

20749 000
29450 000
50 199 000

20 881 444
6 053 000
26 934 444

2016-12-31
27 652

0

1 535 688
1563 340

2016-12-31
38 721

16 190

0

54 911
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare Yo
Stadshypotek AB 1,240
Stadshypotek AB 1.200

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rintelindring

2018-06-30
Rérligt 3 méan

Lanebelopp
2017-12-31

8 600 421
2155726
10 756 147

-112 572

11 (12)

Lanebelopp
2016-12-31
8 690 477
2178 242
10 868 719

-112 572

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 193 287 kronor.

Not 11 Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna l6ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader

Upplupna elavgifter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Not 13 Likvida medel

Likvida medel
Banktillgodohavanden
Klientmedel

2017-12-31

18 000 000
18 000 000

2017-12-31
44 800

13 290

6 180

108 205

40 083

0

13 463

226 021

2017-12-31

731 355
1 983 126
2 714 481

2016-12-31

18 000 000
18 000 000

2016-12-31
44 300

13 290
6244
175319

38 420
1404

0

278 977

2016-12-31

730 089
1 535688
2265777
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