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Arsredovisning

Styrelsen {6r Brf Angpannan 16 far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2012.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens indamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriinsning. Bostadsriitt ir den
ratt 1 foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 2001-08-03.

Fastighet och liigenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Stockholm Angpannan 16 bebyggdes 1929 samt renoverades 1977 och ir beldgen
1 Stockholms stad.

Foreningen innehar fastigheten med dganderitt. Foreningen forvirvade fastigheten 1999-10-01 {or
ombildning till bostadsriatt.

Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 24 lagenheter och 3 lokaler, varav 1 ligenhet och 3
lokaler ar hyresritter.

Lagenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok
6 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok Total bostadsyta:1 809 kvm  Total lokalyta:164 kvm

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt f6ljande:

Verksamhet Yta kv Loptid t.o.m.
Butik 60,5 2014-09-30
Bageri 54 2014-09-30
Kontor 43 2014-09-30
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2012-05-24 bestatt av:
Ordinarie Elisabeth Aldstedt Ordf.
Stephan Eldh
Stefan Telme Kassor
Hanna Lenhoff Sekreterare
Suppleanter Yvette Eriksson
Teresa Bhatti
Revisorer Peter Wallén Ordinarie
Martin Sundsten Suppleant
Valberedning Jonas Palmkvist

Johanna Gillbro
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Fastighetens tekniska status

- Varen 2011 blev renoveringen av muren pé géarden fardig.

- Hosten 2011 genomfordes en stérre ombyggnad av vinden. Alla fick nya vindsforrad.
- Fiberkabel pa 100/1000 MB installerade och foreningen tecknade avtal med Tele2.

Liigenhetsoverlatelser

Under perioden har 1 (5) dverldtelser gt rum. Styrelsen har beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att f6lja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand krévs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier
pa annan ort dd medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjdlv har mojlighet att nyttja ligenheien.
Nyttjanderitten till lagenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och féreningen saledes berittigad
att sdga upp bostadsrattshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra
hand.

Foreningen hade vid érets slut 36 medlemmar.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Kungsborg Fastigheter AB.

Forsikring

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsakring. I forsikringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsiakring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ¢j ersétter hemf6rsiakringen.)

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har asatts virdear 1970.

For inkomstéaret 2012 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.365 kronor per
bostadslagenhet, dock hogst 0,4 % av géllande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

I'or lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlosta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregaende ar avriaknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har under aret utforts till en kostnad av 40 328 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 0 kronor.

Viisentliga hiindelser under kommande riikenskapsar
Renovering av entrén.
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Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2013=1 113 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2013=445
kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2012 2011 2010 2009
Nettoomséttning 1 567979 1529152 1526 193 1 492 233
Resultat fore reservering 177 951 95120 121 975 16 407
Reservering yttre reparationstond 121 437 121 437 121 437 88 476
Saldo yttre reparationsfond 651 643 547 706 426 269 426 269
Lan per kvm yta 5734 5763 5 884 5901
Kassalikviditet (%) 292 207 287 177
Arsavgift bostider kronor/kvm 635 620 618 599

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust -1 300 488
arets vinst 177 951
-1 122 537

behandlas sa att

till yttre reparationsfond overfores 121 437
1 ny rakning 6verfores -1 243 974
-1 122 537

Foreningens resultat och stillning 1 dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[T, RN VS I (8]

2012-01-01
-2012-12-31

1 567979

-40 328
-541 664
-96 505
-325 468
564 014

7107
-393 170
177 951
177 951

177 951

4(11)

2011-01-01
-2011-12-31

1529 152

-35 622
-628 079
-83 674
-271 052
510 726

3930
-419 536
95120
95120

95120



Brf Angpannan 16
Org.nr 716419-2713

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Mark

Markanldggningar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2012-12-31

21 842 098
6 053 000
720 055
28 615 153

28 615 153

100
24916
37 944
62 960

297 328
680 214
977 542
1 040 502

29 655 655
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2011-12-31

22133 278
6 053 000
754 343
28 940 621

28 940 621

100
24 801
31700
56 600

293 744
328 580
622 324
678 925

29 619 546
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslén

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

14

2012-12-31

18 569 777
651 643
19 221 420

-1 300 488
177 951
-1 122 537

18 098 883

11200 808

113 138
44 446
4275
194 106
355 965

29 655 655

18 000 000
18 000 000

Inga
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2011-12-31

18 569 777
547706
19 117 483

-1 291 671
95120
-1 196 551

17 920 932

11 370 800

0

58 821
3973
265 020
327 814

29 619 546

18 000 000
18 000 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade redovisningsprinciperna oforidndrade jamfort med foregaende ar.
Smarre omgrupperingar av f g ars siffror har skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig nivé, okar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Linjar avskrivningsmetod anvands.
Byggnaden skrivs pa 200 ar.

Markvérdet ar inte foremal f6r avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle Gverstiga dess beriknade atervinningsvirde skrivs
tillgangen omedelbart ner till sitt atervinningsvérde.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument
Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och nettoforsiljningsvirde.

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.
Leverantorsskulder viirderas till nominellt belopp.
Ovriga finansiella instrument vérderas till anskaffningsvirde.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, berdknas som forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hdnvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intiikter

Hyresintikter bostader
Hyresintékter lokaler
Hyresintikter 6vriga objekt
Fastighetsskatt

Arsavgifter bostider
Kabel-TV / Internet
Erséttningar och intédkter

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Besiktning/serviceavtal

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsakringsskador
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Styrelse- och revisionsarvoden
Sociala avgifter
Forvaltningsarvode
Bankkostnader

Foreningsavgifter

2012

77 545
345 764
22 600
26792
1072 026
22752
500
1567979

2012
40 328

40 328

2012
73128
7191
32 646
247128
45 844
13 647
29 798
237

29 948
59550
2 548
541 665

2012
4 830
28 300
8§ 892
43 952
1250
9 281
96 505

8(11)

2011

75 282
337 556
20 000
26792

1 045 920
22752
850
1529 152

2011
18122
17 500
35 622

2011
136 797
6 940
37 144
230 781
40 722
19 670
27 582
39 298
30 056
58 038
1 051
628 079

2011
4780
21499
6 754
41 040
320

9 281
83 674
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Not 5 Avskrivningar
Byggnad

Om/tillbyggnad
Markanldggningar

Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintakter
Overskatterinta ej skattepliktig

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader

Not 8 Byggnader

Ingdende anskaffningsvérde byggnad
Nyanskaftningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvdrden mark

2012
104 227
186 953

34 288
325 468

2012
6 992

115
7107

2012
393170
393170

2012-12-31
24 118 600

24 118 600
-1 985322

-291 180
-2276 502
21 842 098
19 495 000

20 984 000
40 479 000
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2011
104 227
132 537

34 288
271 052

2011
3735
195
3930

2011
419 536
419 536

2011-12-31
23 658 587

460 013
24 118 600

-1 748 558
-236 764
-1 985 322

22133278

19 495 000

20984 000
40 479 000
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Not 9 Markanlidggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter

Not 12 Foridndring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 18 569 777
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 18 569 777

Not 13 Fastighetslan

Langivare - rintesats - rinteindring
Stadshypotek - 3,66 %, 2013-06-30
Avgar kortfristig del

Yttre rep
fond
547 706

103 937

651 643

10 (11)
2012-12-31 2011-12-31
1 028 647 1 028 647
1028 647 1028 647
-274 304 -240 016
-34 288 -34 288
-308 592 -274 304
720 055 754 343
2012-12-31 2011-12-31
24916 24 801
24916 24 801
2012-12-31 2011-12-31
37 944 31 700
37 944 31700
Balanserat Arets
resultat resultat
-1 291 671 95120
-8 817 -95 120
177 951
-1 300 488 177 951
2012-12-31 2011-12-31
11313946 11 370 800
-113 138 0
11 200 808 11 370 800
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna l6ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Forskottsbetalda hyror/avg

Upplupna VA avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
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2011-12-31
53300

16 746

139 450
3250
27734
31460
1199

20 181

265 020



