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Styrelsen for Brf Angpannan 16 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningens dndamaél och verksamhet

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Bostadsritt 4r den
rétt 1 foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-05-14.

Fastighet och lagenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Stockholm Angpannan 16 bebyggdes 1929 samt renoverades 1977 och #r beligen
i Stockholms stad.

Foreningen innehar fastigheten med dganderitt. Foreningen forvirvade fastigheten 1999-10-01 for
ombildning till bostadsriitt.

P4 fastigheten finns ett bostadshus innehallande 24 lidgenheter och 3 lokaler, varav de 3 lokalerna 4r
hyresrétter.

Ligenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok

6 st 2 rum och kok

6 st 3 rum och kok

6 st 4 rum och kok Total bostadsyta:1 809 kvm Total lokalyta:164 kvm
Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvin Loptid t.o.m.

Butik 66,5 2021-12-31

Bageri 54 2023-09-30

Kontor 43 2023-09-30

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-05-27 bestatt av:

Ordinarie Thomas Gardmo Ordf.
Madelene Olsson
Elisabeth Larsson
John Coogan
Jonas Kruse

Suppleanter Jockum Hildén
Stefan Telme
Anna Carlind
Revisor Lina Natterlund
Revisorsuppleant Magnus Ader Berg P



Brf Angpannan 16 2 (13)
Org.nr 716419-2713

Valberedning Elisabeth Aldstedt
Helena Sundstedt

Fastighetens tekniska status

2007 Flytt av tvéttstuga fran vind till bottenvaning.
2008 Renovering av tak.
Renovering av fonster.
2011 Renovering av vindsforrad.
2013 Godkéndes tidigare gjord radonmitning i fastigheten.
2014 Godkénd OVK-besiktning och trapphusrenovering (fardigstillt 2015).
2018 Balkongerna, rdicken malades och rdnnor for vattenavrinning monterades.

Kungsbalkongerna, dorrarna byttes ut och fasaden renoverades samt
monterades nya platdetaljer. '
Fasaden pa géardssidan forstiarktes mot marken med halkal.
Vidringsbalkongerna renoverades med nytt titskikt och ny plat.
2019 Stamspolning och filmning av avlopp
2020 Stambyte till bottenplattan

Viisentliga héndelser under rikenskapsaret

Hyresrabatt p g a forlorade intékter (p g a covid-19 pandemin) till Cinnamon och Lina Produktion.
Foreningen har ansdkt och fatt 50 % i ersittning f6r dessa kostnader av Boverket.

Ink&p av en tvdttmaskin och en torktumlare till tvittstugan (de gamla utbytta)

Stambyte (aug-dec)

Nya 14n, 10milj. (Swedbank)

Byte av tryckstegringspump.

Ny ventilation i tvittstugan.

Justering av varmesystemet och byte av radiatorventiler (till termostat) och byte av stamventiler.

Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 4 (0) 6verlételser d4gt rum. Styrelsen har beviljat 2 andrahandsuthyrningar under
perioden. Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar #r att f6lja Hyresnimndens praxis. Tillsténd fran
styrelsen krévs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 36 (36) medlemmar.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har under aret haft 14 st protokollférda sammantraden.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Simpleko AB (fd RB Fastighetsidgare AB), en del [\:{))

Riksbyggen. ‘
Fastighetssk&tseln har utforts av Fastighetséigarna. 0
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Forsékring
Fastigheten 4r fullvardeforsikrad i Folksam. I forsékringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen och
skadedjursforsikring. Varje bostadsréttsinnehavare ska teckna egen bostadsrittsforsikring.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2021 = 1 190 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2021=476
kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttas med 60 kronor vid sen betalning.

Adressen till foreningen hemsida #r http://angpannan16.bostadsratterna.se/

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1506 1481 1638 1675
Resultat efter finansiella poster (tkr) -10 191 -181 -459 252,
Soliditet (%) 42 80 65 62
Kassalikviditet (%) 179 447 267 702
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 600 260 151 150
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 863 263 744 593
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 566 566 607 607
Lén kronor per kv yta 7 603 2534 4563 5452

Forindring eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Forindring eget kapital insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 19228 996 4490 781 263 459 -973 973 -180 987
Resultatdisposition enligt
foreningsstimma
Reservering fond for yttre
underhéll 600 000 -600 000
Iansprékstagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rakning -180 987 180 987
Upplatelse av ny
bostadsrétt
Arets resultat -10 128 233
Belopp vid érets utgang 19 228 996 4490 781 863 459 -1 754 960 -10 128 233

7 (N
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 754 960

arets forlust -10 190 789
-11 945 749

behandlas sé att

reservering till yttre reparationsfond 585 000

iansprékstagande av yttre fond -863 459

1 ny rékning 6verfores -11 667290
-11 945 749

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

1 505904
45 698
1 551 602

-11 092 182
-119 202
-121 693
-358 695

-11 691 772

-10 140 170

5642

-56 261

-50 619

-10 190 789

-10 190 789

-10 190 789
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2019-01-01
-2019-12-31

1480970
21089
1502 059

-1 003 950
-204 692
-60 122
-358 695
-1 627 459

-125 400
4 595
-60 182
-55 587
-180 987

-180 987

-180 987
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Balansrikning 2020-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

25460 050
25 460 050

Summa anléggningstillgangar 25 460 050

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR 30 098 537
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2019-12-31

25 818 745
25 818 745

25 818 745

26 923
922 539
252 738

1202200

1387103
1387 103

2 589 303

28 408 048
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

23719777
863 459
24 583 236

-1 754 960
-10 190 789
-11 945 749

12 637 487

10, 11 14 875 000
14 875 000

11 125 000
1 659 537

8 808

0

12 792 705
2 586 050

30 098 537
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2019-12-31

23719 777
263 459
23 983 236

-973 973
-180 986
-1 154 959

22 828 277

5000 000
5 000 000

0

309 250
8424
4538
257 559
579771

28 408 048
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rénta
Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode frin den Iopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av fastighetslan

Inbetalda insatser / kapitaltillskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

13

2020-01-01
-2020-12-31

-10 140 170

358 695

5642
-52 842

-9 828 675

31163
1877 859
-7 919 653

10 000 000
0
10 000 000

2 080 347

2290306
4 370 653
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2019-01-01
-2019-12-31

-125 400

358 695

4 595
-62 421

175 469

-201 390
173 444
147 523

-4 000 000
5150 000
1 150 000

1297 523

992 783
2290 306

LN
A
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen. BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag ( K2).

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvdrde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.

Vid 6vergéng till K2 har foreningen gatt ifrén tidigare princip, avskrivningar motsvarande gjorda
amorteringar pd ursprungliga lan och 6vergétt till en 100-arig plan.

Markvirdet &r inte foremal f6r avskrivning.

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Noter

Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter lokaler

Outhyrt 6vriga objekt - ¢j momsregistrerade
Arsavgifter bostidder

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt

Ovriga erséttningar och intiikter
Overlételse- och pantsittningsavgifter
Ovriga fakturerade kostnader, momsregistrerade
Hyresrabatt hyresintikter

Erhéllna bidrag

Ovriga intékter ej moms

Not 3 Underhallskostnader

L&pande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskdtsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsidkring
Sjélvrisk/reparation forsékringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och vrigt
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Maklararvoden

Pant- och 6verlatelsekostnad

2020

424 867
-2 400
1024 440
35712
43 477
420

10 171
19 750
-20 192
10 819
4538
1551 602

2020
80258

10 409 697
10 489 955

2020
56 013
41 052

0
32116
240 139
49 723
20 778
29 629
11350
43 652
77776
602 228

2020
30615
56 099
22322

0
10 166
119 202
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2019
418 596
-2.400
985 954
35340
43 480
180

0
20909
0

0

0

1502 059

2019
222 097
33 800
255 897

2019
59 498
26216
14 100
36 907

268 456
48 828
18 593
46 137

109 230
43 562
76 528

748 055

2019

14 115
53270
27306
110 000
0

204 691
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Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvoden

Lagstadgade sociala avgifter
Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort vérde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrdkning skattekonto

Momsfordran

Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto RB Fastighetsdgare AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020
94100
27593

121 693

2020-12-31
25 147 247
25 147 247

-5 381502
-358 695
-5 740 197

19 407 050

23 875 000
41273 000
65 148 000

19 407 050
6 053 000
25 460 050

2020-12-31
19328

112 798
32619

0

164 745

2020-12-31
50733
50 733
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2019
46 500
13 622

60 122

2019-12-31
25147247
25 147 247

-5 022 807
-358 695
-5 381 502

19 765 745
23 875 000
41273 000
65 148 000
19 765 745

6 053 000
25 818 745

2019-12-31

19 336
0

0

903 203
922 539

2019-12-31

252738
252 738
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Swedbank 0,828
Swedbank 0,731
Swedbank 0,750
Swedbank 0,619

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

Lopande
Lopande
Lopande
Lopande

Om fem ar beridknas laneskulden vara 14 375 000 kronor.

Not 11 Stillda sidkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna vatten avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 13 Likvida medel

Likvida medel
Banktillgodohavanden
Klientmedel avrikningskonto RB Fastighetséigare AB

Lanebelopp
2020-12-31

2 000 000
3000 000
5000 000
5000 000
15 000 000

-125 000

2020-12-31

18 000 000
18 000 000

2020-12-31
93 100
14 296

8472
142 313
6974
31100
2181
2429
476 883
777 748

2020-12-31

4370 653
0
4 370 653
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Lanebelopp
2019-12-31

2 000 000
3 000 000

5000 000

2019-12-31

18 000 000
18 000 000

2019-12-31
45500
14 296

5054
146 165
8000
33955
2 590

2 000

0

257 560

2019-12-31

1387103
903 203
2290 306
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Not 14 Visentliga héindelser efter rikenskapsarets slut
Stambytesprojektet &r inte helt avslutat p g a felgjort badrumsgolv i en ligenhet. PHAB héller pa att
bygga om dér och det 4r orsaken till att vi inte har betalat mer d4n 50% pé den sista fakturan, resterande

betalas ndr badrummet 4r klart och slutbesiktigat.

Atgérder for taksdkerhet #r planerade under 2021.
Mélning av fonster och platdetaljer 2021-2022.

Ny teknisk forvaltare from 2021-01-01 4r Borg & Merio Fastighetsforvaltning AB.
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